Vem skall underhalla bostadrdtten?

Gdllande Brf Hdsthagen i Sundbyberg

Brf Hdsthagen



Vagledning for underhalisansvaret

I en bostadsriusforening giller i stora
drag att bostadsritishavaren ansvarar
for att underhalla lagenhetens inre,
med undantag for ledningar for av-
lopp, virme, gas, elektricitet och vatten
om foreningen har forsett lagenheten
med ledningarna och dessa tjanar fler
an en lagenhet. Detsamma giller
ventilationskanaler och anordning for
informationséverféring. 1 den mén
ledningarna eller anordningarna i
lagenheten behover mélas ansvarar
bostadsrattshavaren for det. Till ligen-
heten riknas aven balkong, uteplats,
forrad och dylikt om sadant ingar i
upplatelsen. Till underhéllsansvaret
hér aven ansvaret for att reparera skada
som uppkommit.

Bostadsrattsforeningen ansvarar for
att underhadlla allt som inte tillhor
bostadsritishavarens underhallsansvar.

Underhillsansvaret regleras i sin
helhet av bestimmelserna i 7 kap 2 §,
4 § och 12 § bostadsritslagen med
de fortydliganden och awvikelser som
anges i underhillsparagraten i forenin-
gens stadgar®. Dessa bestimmelser ar
inforda i slutet av broschyren.

Eftersom det kan vara svirt att dra
gransen mellan foreningens och
bostadsrattshavarens underhdllsansvar
enbart med ledning av stadgetexten
har pa foljande sidor gjorts en mer
detaljerad genomgéang av vem som
ansvarar for vad i bostadsratten. Denna
vigledning bor alltid lasas tillsammans
med lagen och stadgarna. Vissa punk-

ter i genomgangen framgar inte
uttryckligen av lagen eller stadgarna
utan ar en tolkning av dessa eller av
den rdttspraxis som utvecklats pa
omradet.

VAD AR MITT ANSVAR?
Innebérden av underhallsansvaret ar
att den ansvarige, oavsett om det ar
bostadsrittshavaren eller foreningen,
dels skall vidta de reparationer och
underhallsatgarder som behovs, dels
svara for kostnaderna for atgirderna.
Deuta giller oavsett om skadan uppstatt
genom eget eller annans vallande eller
genom olyckshandelse.
Bostadsrattshavaren ar alltsa skyldig
att pa egen bekostnad ombesorja
underhall som exempelvis tapetsering,
malning, underhall av badrum samt
reparera skador som uppstar sa att
lagenheten halls i gott skick. Vad som
ar att betrakta som "gott skick” precise-
ras inte i lagen eller stadgarna utan fir
bedomas med hansyn till husets dlder
m m. Badrum skall vara funktionsdug-
liga och tdla att anvindas p4 siitt som
sker i respektive lagenhet.
Bostadsrittshavaren far naturligtvis
ge ndgon annan i uppdrag att
utfora de dtgar- -
der som han
ansvarar for.




Bostadsratshavaren bér ansvaret for att
arbetet utfors pa ett fackmassigt sitt.
Efter 6verenskomimelse mellan for-
eningen och bostadsrattshavaren kan
féreningen utféra sddant arbete.
Foreningen ar da jamstilld med varje
annan uppdragstagare.

BRAND- OCH VATTENLEDNINGSSKADA

Etwt undantag fran denna ansvarsfordel-
ning géller for reparationer efter
brand- eller vattenledningsskador som
drabbat det som normalt ir bostads-
rattshavarens ansvarsomrade. Med vat-
tenledningsskada avses skada till foljd
av att ledning for tappvatten (kallt eller
varmt vatten) lackt. Bostadsrittshavaren
ansvarar i dessa fall endast for att repa-
rera skadan om den uppkommit
genom vardsléshet eller forsummelse
frin honom sjilv eller av nigon som
hor till hans hushall eller gistar
honom. Samma ansvar har bostadsritts-
havaren f6r ndgon som han inrymt i
sin lagenhet eller som dar utfor arbete
for hans rakning. For skada i ligenhe-
ten tll f6ljd av att ledning for aviopp
eller virme lackt géller diremot
ansvarsférdelningen i enlighet med det
inre underhallsansvaret, se ovan. Nir
det galler brandskada som bostadsritts-
havaren inte sjalv vallat giller ansvaret
endast om bostadsrittshavaren brustit i
den omsorg och tillsyn han bort iaktta.

SKADESTAND

Den underhdllsansvarige ar naturligtvis
fri att férsoka fa ersdttning for sina kost-
nader f6r underhall eller reparation av
ndgon som ar betalningsansvarig pa
annan grund in underhaéllsansvaret.
Vid eu faktiskt skadetillfdlle kan siledes
det slutliga betalningsansvaret, t ex pa
grund av skades[éndsréttsliga principer,

hamna pé den som genom virdsloshet
eller forsumlighet vdllat skadan. Det
finns dven sarskilda bestimmelser i 7
kap 2 §och 4 § bostadsrittslagen som
bl a innebir att foreningen stir med
det slutliga betalningsansvaret om
skadan i ldgenheten orsakats av att fore-
ningen asidosatt sin reparationsskyldig-
het vad giller det som fdreningen bir
underhallsansvaret for, Den betalnings-
skyldige kan naturligtvis kriva ersitt-
ning fran sitt férsakringsbolag i enlighet
med villkoren i forsdkringsavtalet.

Vem som dr slutligt betalningsansvarig
har emellertid inget med underhalls-
ansvarets férdelning att gora.

OM FORENINGEN TAR OVER EN UNDER-
HALLSATGARD SOM BOSTADSRATTS-
HAVAREN SVARAR FOR

I samband med omfattande underhall
eller ombyggnad av foreningens hus
som berér bostadsrattshavarens ligen-
het (tex stamrenovering) far féreningen
genom stammobeslut, dven mot en
enskild bostadsrattshavares vilja, dta sig
att utféra och bekosta sidana under-
hillsatgarder som normalt aligger
bostadsrattshavaren.

Underhallsdtgarden i ligenheten
skall ha ett naturligt samband med
foéreningens ovriga dtgirder och skall
utforas till sedvanlig standard.

Om atgérden innebar att ligenheten
kommer att férandras, t ex att vatrums-
tapet i badrum ersatts med kakel, krivs
att bostadsréttshavaren har gitt med pa
forandringen eller au beslut om férind-
ringen fattats pd stimma med tva tredje-
dels majoritet och beslutet sedan god-
kdanns av hyresnidmnden.



Fordelningen i listan nedan galler for egendom som foreningen har forsett lagen-
heten med. Bostadsrattshavaren svarar alltid fér egna installationer och sidant
som tidigare lagenhetsinnehavare latit installera.

BYGGDEL BRF:s BRH:s ANMARKNING
ANSVAR ANSVAR

Véggar i lagenhet
Lagenhetsavskiljande och barande vagg

Icke barande innervagg

Ytskikt pa vagg inklusive underliggande
behandling som kravs for att anbringa ytskiktet

Insidan av lagenhetsavskiljande
och bérande vagg, t ex tapet
och puts, inkl fuktisolerande
skikt i vatrum

Golv

Ytskikt pa golv inkl underliggande behandling
som kravs for att anbringa ytskiktet

T ex trad- eller kemsvetsad
golvmatta, keramiska plattor.
Bakomliggande fuktisolerande
skikt, parkettgolv inkl under-
liggande sand

Innertak i ldgenhet

Innertak inklusive underliggande behandling som
kravs for att anbringa ytskiktet

T ex puts och stuckatur

Dérrar
Ytbehandling utsida ytterdorr

Om fonsterdorr (balkongdorr)
se sarskild rubrik

Ytterdorr inklusive ytbehandling insida, lister,
foder, karm, tétningslister, I4s inkl lascylinder,
laskista, beslag, nycklar, handtag, beslag,
ringklocka m m

Vid byte av dorr ska géllande
normer for ljud och brand-
kiassning uppfylias

Innerdorr

Fbnster och fénsterdérr m m
Karm och bage

Yttre mélning

Glas, sprojs, kitt

Beslag, spanjolett, handtag, gangjarn,
tatningslister m m

Inre maining samt malning mellan bagarna

WS artiklar m m
Avioppsledning med golvbrunn

Foreningen ansvarar for rensning
av avloppsledning, brh svarar for
rensning av golvbrunn

Kidmring

Tvéttstall. Blandare, vattenlas, avstangningsventil,
bottenventil och packning. Badkar, duschkabin
och duschslang. WC-stol

Tvattmaskin, torktumlare. Torkskap.
Tvattbank

Kall- och varmvattenledning inklusive armatur

Till de delar som ar synliga
i lagenheten och bara forsorjer
den egna lagenheten

Ventilation och virme
Ventilationskanaler

Om den tjanar fler an den egna
lagenheten

Ventilationsdon

Utluftsdon, springventil

Védringsfilter samt filter till koksfiakt och spiskapa



BYGGDEL BRF:s BRH:s ANMARKNING
ANSVAR ANSVAR

Vattenradiator, varmeledning, ventil, termostat L Malning svarar bostadsrétts-
havaren {6r

Elektrisk golvwarme, handdukstork 2 Som bostadsrattshavaren har
forsett lagenheten med

Kdksutrustning

Diskmaskin, diskbank, kyl och frys, spis och

mikrovagsugn, koksflakt, spiskapa a

El-artiklar

Sékringsskap och eHedningar i ligenhet ] Till de delar som forsorjer

den egna lagenheten

Belysningsarmatur, eluttag, strombrytare och

jordfelsbrytare

Byte av sakring s | lagenheten och tillhérande
utrymmen

F6rrad, gemensamma utrymmen m m

Gemensamma utrymmen a

Férrad upplatet med bostadsritt och a Samma regler som fér underhall

liknande utrymmen tillhérande ligenheten av lagenheten

Garage upplatet méd bostadsritt B Samma regler som fér underhall

av lagenheten

Mark, uteplats m m

Underhall av mark som inte &r upplaten med Om inte annat reglerats i

bostadsratt ® nyttjanderéattsavtal med bostads-
rattshavaren

Underhéll av mark som &r uppléten med bostadsratt ] Samma regler som fér underhall

i Iagenheten. Skall folja féreningens
instruktioner om skotsel.

Snéskottning och renhalining E Géller t ex balkong, altan eller
uteplats

Avrinning av dagvatten fran takterrass s

Balkong och altan

Malning av balkongtak, sida och utsida av balkongfront -]

Ytbehandling av balkonggolv samt insidan av = Ytbehandling och malning utfores

balkongfront enligt foreningens instruktioner

Glas pé inglasad balkong /altan = Motsvarar vad som galler fér

fonster nar foreningen forsett
lagenheten med dessa. Ovriga fall
bor regleras genom avtal mellan

brh och brf
Ovrigt
Braskamin, eldstad, 6ppen spis, kakelugn =
Rensning av rokgang f6r dppen spis m m som = Foreningen svarar inte for rok-
foreningen forsett Iagenheten med géng i kakelugn
Inredningssnickerier, socklar, foder och lister B
Kryddstéll, badrumsskap, kladhylla och annan
fast inredning
Torkstallning i badrum
Invéndig trappa i ldgenhet ] Aven invandig stege till vind
Anordning for informationséverforing ] Till de delar som forsorjer

den egna lagenheten

Brandvarnare =
* Brf = bostadsrélisforeningen Brh = bostadsvitishavaren




