BOSTADSRATTSFORENINGEN

Histhagen

Trivselregler
Senast uppdaterade av styrelsen 28 april 2026
Styrelsen hoppas att detta dokument ska vara till hjalp och gladje for alla

medlemmar som soker information. Om du saknar nagot, kontakta garna
styrelsen.

Dessa trivselregler ska lasas tillsammans med stadgarna och
underhallsreglerna.

Bostadsrattsforeningen Hasthagen bildades 1978.
Forsta inflyttning skedde i juni 1996.

Foreningen bestar av fem hus pa Ursviksvagen 3, 5, 13, 15 och 17 med
tillsammans 84 lagenheter. Inga gemensamma lokaler finns.

Foreningen ager trappan mellan hus nr 13 och hus nr 15 samt lokalgatan

och bilparkeringen langs med Ursviksvagen. Foreningen har aven 10
parkeringsplatser pa Kanalstigen.
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Bostadsriattsforeningen.

Bostadsrattsforeningen Hasthagen (brf) ar en ekonomisk forening.
Det betyder att det ar vi medlemmar som gemensamt dger och ansvarar
for vara fastigheter och var mark. Vi har aven gemensamt ansvar for vara
fastighetslan och foreningens lopande kostnader.

Verksamheten i en brf pagar fortlopande aret runt. Den styrs framst av
foreningens stadgar.

Foreningsstamman ar vart hogsta beslutande organ. Ordinarie
stimma genomfors fore juni manads utgang varje ar. Da tar
medlemmarna stallning till det gaingna verksamhetsarets ekonomiska
resultat, valjer styrelse och tar beslut med anledning av eventuella
motioner. Det ar av stor vikt att alla medlemmar ar representerade pa
stimman, sa de majoritetsbeslut som faststalls dar blir sa val forankrade
som mojligt.

Extrastamma sammankallas om mycket viktiga eller stora drenden
behover avgoras sa snabbt att man inte hinner invanta ordinarie stamma.

Styrelsen har det I16pande ansvaret for foreningens ekonomi samt for
skotsel och underhéll av var gemensamma egendom. Den sammantrader
i regel minst en gang per manad. Styrelsen skall bland annat:

besluta om manadsavgifter

godkanna nya medlemmar

godkanna uthyrningar i andra hand

besluta om kort- och langsiktiga reparationer
upphandla entreprenorer for olika insatser
forhandla om lanevillkor for vara fastighetslan

ansvara for att det rdder ordning och reda i omradet och se till att vara
trivselregler efterfoljs.

Alla medlemmar har ratt att nar som helst vanda sig till styrelsen for att
stilla fragor, begira information eller lamna forslag. Styrelsen har ocksa
en brevlada i port nr 5 dar det gar bra att lamna skriftliga synpunkter
eller forslag. Kom ihag att underteckna med namn och telefonnummer.
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Att bo 1 en bostadsratt

Att bo i en bostadsratt innebar att man ar medlem i en forening (brf) som
ager och forvaltar fastigheten och ager eller arrenderar marken. Var
forening ager marken.

Bostadsrattsinnehavaren (brh) har en tidsmassigt obegransad
nyttjanderatt till sin lagenhet och en storre underhallsskyldighet 4n den
som bor i en hyreslagenhet. Detta innebar att:

e trivseln for de boende och foreningens utveckling ar beroende av att
alla stodjer fattade beslut, trivselregler och gemensamma atgarder for
att fa en god foreningsekonomi,

e det ar viktigt att var och en bidrar till att halla Brf Hasthagen
valvardad och attraktiv,

e man ar skyldig att halla sin lagenhet i gott skick. Brister i detta
hanseende paverkar ofta vardet aven pa kringliggande lagenheter,

e man skall ha hemforsakring med tillaggsforsakring for bostadsratt.
Underhall

I en bostadsrattsforening giller i stora drag att bostadsrattsinnehavaren
sjalv svarar for det inre underhallet. Den enskildes och forenings ansvar
regleras av foldern "Vem ska underhalla bostadsratten?” som ar bifogad
till detta informationshafte.

Grannsamverkan

Foreningen deltar i Grannsamverkan mot brott.

Samverkan omfattar fastighetsagarna (de boende), (nir-)polisen och
forsakringsbolagen. Deltagandet ar kostnadsfritt.

Omradet skyltas for att presumtiva tjuvar/skadegorelse ska fa klart for
sig att de boende ar:

e extra uppmarksamma pa inbrott/skadegorelse
e har vidtagit forebyggande atgarder

e Grannsamverkan ar formellt ett samarbete mellan polismyndigheten,
de boende, forsakringsbolag m.fl.
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Information och trivselregler A-O

Akuta arenden - vid akuta arenden kontakta 112 om det brinner eller
pa annat satt ar fara for liv och hilsa. Vid akuta situationer som skadar
gemensamma utrymmen om inte direkt atgard utfors, kontakta var
jourfirma. Kontaktuppgifter finns i portuppgangen. Om jourfirman
kontaktas for arenden som avser den egna lagenheten far
bostadsrattsinnehavaren sta for kostnaden. Vid andra fragor kontakta
ditt forsakringsbolag eller byggansvarig styrelseledamot.

Andrahandsuthyrning — vill du hyra ut din lagenhet i andra hand
p.g.a. arbete eller studier pa annan ort, sambotest eller andra goda skal,
maste du ha tillstand av styrelsen. Uthyrning kan goras maximalt pa 1 ar
at gangen och maximalt 2 ar totalt. Nar man fatt tillstand att hyra ut ar
det viktigt att man skriver juridiskt bindande avtal med den som ska hyra
lagenheten. Det ar aven viktigt att sakerstalla att man behaller sin
besittningsratt till lagenheten. Bade medlem och den som hyr i andra
hand behover ha hemforsakring. Lagstadgad avgift tas ut vid
andrahandsupplatelse i enlighet med stadgarna.

Avlopp — Vara avlopp i kok och badrum stoppar igen om vi inte héller
efter dem. Det ar varje medlems ansvar att rensa avloppen med jamna
mellanrum. Stopp i roren kan orsaka oversvamningar och andra skador
pa var fastighet.

Matrester, fett och annat ska inte spolas ut i vara avlopp. I badrummen
kan tval och harrester samlas i vattenlasen och det ar viktigt att rensa
dessa regelbundet.

Vi paminner om att fraitande propplosare inte far anvandas fran och med
2025. Antalet olyckor som orsakas av fratande propplosare har okat.
Kemikalieinspektionen har darfor beslutat om krav pa tillstand for
privatpersoner, for att minska hushallens anviandning och darmed risken
for olyckor. Propplosare innehaller ofta natrium- eller kaliumhydroxid —
amnen som kan orsaka allvarliga fratskador pa hud, ogon samt i mun och
matstrupe. Styrelsen har beslutat att inte tillata medlemmar att anvianda
dessa propplosare.

Det gar bra att rensa avloppet med det du har i skafferiet. For att rensa
avloppet med bikarbonat kan du folja denna metod:

1. Hall nagra skedar bikarbonat eller bakpulver i avloppet.

2. Hall sedan pa Y2 dl attika eller vinager.

3. Lat det std i nagra minuter for att lata reaktionen verka.
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4. Skolj med hett vatten for att spola bort stoppet.

Styrelsen bestiller regelbundet stamspolning. Det ar varje medlems
ansvar att sakerstilla att atkomst ges till lagenheten i samband med
detta. Notera att stamspolning inte ersatter medlemmens ansvar att
regelbundet rensa avloppen pa egen hand.

Badrum - Vid renovering/ombyggnation av badrum, kok och andra
storre renoveringar behover styrelsen informeras och godkidnnande
inhamtas, se vidare info vid "Ombyggnation av lagenhet”.

Handdukstorkare pa VVC innebar en forhojd risk for spridning av
legionellabakterier. Handdukstorken far ej stingas av och inte heller
pluggas. Cirkulationen maste kvarsta

Vid renovering av badrum dar en handdukstork eller annan varmare ar
installerade pa VarmVattenCirkulation (VVC), skall denna monteras
bort. Bortmontering ska goras pa ett fackmannamassigt satt. I samband
med renovering av badrum kan istallet en elektrisk handdukstork
monteras.

Balkongen — balkonglador far enbart sitta pa insidan av balkongen.
Tank pa att inte hanga tvatt som droppar. Kasta inga fimpar. Skaka inte
mattor, sangklader eller liknande utanfor balkongen.

Balkongskydd till racke och markis skall vara i foreningens farger.
Foreningen anlitar Alvsjo Markis och Persienn AB, tfn. 08-647 81 00,
eller via mail info@amop.se.

Enfargad balkongskydd till balkongracke (gron) Fargkod DIS5

Innan man borjar inglasning av sin balkong méaste
bostadsrattsinnehavaren teckna ett avtal med foreningen gallande
kostnadsansvar for de eventuella foljder inglasningen kan fora med sig
vid framtida reparationer av husen. Inglasningen skall vara
fackmannamassigt utford av godkand leverantor. Inglasning kraver
bygglov. Foreningen har inget giltigt bygglov. Bostadsrattsinnehavaren
ansvarar for att ansoka om bygglov och bifoga detta till sin ansokan om
andring i bostad. For inglasning galler sedvanlig ansokan om andring i
bostad.

Yttervaggarna ar porosa i det yttre lagret och behover hanteras varsamt.
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Det ar en sjalvklarhet att man ar lagmald om man vistas pa balkonger
och uteplatser tidiga morgnar, sena kvallar och nattetid.

Barnvagnsrum - i samtliga hus finns det ett barnvagnsrum pa plan ett.
Barnvagnar far inte stillas i trapphusen, under trappan pa bottenplanet
eller i forradsgangarna.

Barnvagnsrummen ar endast till for barnvagnar och rullatorer.
Barnvagnsrummen ingar inte i vart kontrakterade stadschema. Har
sopar medlemmarna, vid behov, sjilva.

Brandgata — viagen bakom vara hus ar en brandgata. Det ar viktigt att
se till att utryckningsfordon kommer fram, det ar darfor inte tillatet att
parkera pa brandgatan.

Brandvarnare — Alla lagenheter maste vara forsedda med minst en
brandvarnare. Kom ihag att testa batteriet regelbundet och att byta
batteri varje ar.

Brandsikerhet — Utrymningsvagar (trapphus, kallar- och
vindsgangar) far inte anvandas till forvaringsplats. Saker som stalls har
kan blockera utrymningsvagen samt skapa rokutveckling i trapphusen
vid en brand.

Brevlada — foreningens brevlada finns pa Ursviksvagen 5. Styrelsen tar
garna emot forslag via brevladan eller via mail
styrelsen@brfhasthagen.se

Bredband — Foreningen har tecknat ett gruppabonnemang med Tele2
for bredband, TV och IP-telefoni vars kostnad ar inkluderad i avgiften
men specificeras separat pa fakturan.

Cyklar — foreningen har tre cykelrum. Dessa finns i husen pa
Ursviksvagen 3, 13 och 15.

Cykeln skall helst vara last inne i det lasta cykelrummet. For att
underlatta for stadning i cykelrummet och for att vid behov kunna flytta
en cykel som star i vagen skall cykeln inte vara fastlast i rummets
cykelstill. Cykelrummet ingar inte i det staidschema foreningen har med
extern entreprenor.
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Det ar inte tillatet att stalla cyklar i trapphusen eller under trappan pa
bottenplanet. Det ar heller inte tillatet att stilla cyklar i forradsgangarna.
Eller i andra gemensamma utrymmen sasom barnvagnsforrad.

Cykelstall finns aven pa fram- och baksidor av husen.

Diskmaskin i egen léigenhet — maskinstart bor undvikas mellan
22:00-07:00.

Vid renovering/ombyggnation inklusive installation av diskmaskin
behover styrelsen informeras och godkannande inhamtas, se vidare info
vid "Ombyggnation av lagenhet”

Dorrmattor — for att underlitta stadning och for brandsakerheten skall
dessa ligga innanfor lagenheten.

Ekonomiska forvaltningen - hanteras i samarbete med externt
forvaltningsbolag (se anslag i entrén).

Elforbrukning — den hushallsel du forbrukar i din lagenhet betalar du
sjalv for. Elforbrukningen for entré, tvattstugor, forrad, trapp- och
utebelysning betalar vi alla en del av via avgiftsavin.

2020 installerade foreningen LED-lampor i alla gemensamma utrymmen
och aktiverade sensorer sa att lamporna tinds automatiskt.

I vissa utrymmen sasom t.ex. forrad ar det inte tillatet med sensorer utan
manuell tindning/slackning galler. Vi paminner darfor alla om att slacka
lyset nar de lamnar forraden.

Felanmiélan — Jensen Drift och Underhall AB skoter teknisk forvaltning
av fastigheten och vara gemensamma allmanna utrymmen. Kontakta i
forsta hand nagon i styrelsen inom lampligt ansvarsomrade vid fel.
Kontaktuppgifter och ytterligare information finns anslagna pa infotavla
i entrén.

Jensen Drift och Underhall AB kan bista ocksa vid arenden i lagenhet pa
medlems egen bekostnad.

Fyrverkeri — far ej anvandas pa foreningens mark. Vi tinker pa de
boende och alla husdjur och inte minst pa brandfaran.
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Forrad - till varje lagenhet hor ett forradsutrymme. Utrymmet ar markt
med lagenhetsnummer. Forradet skall vara forsett med hanglas, aven om
det ar tomt.

Kartonger, mobler m.m. far inte forvaras i kallargangen utanfor
forradsutrymmet pga. brandrisken. Brandfarligt material far ej forvaras i
forraden.

Ni som har forraden pa plan 6 tank pa att detta ligger vagg i vagg med
din grannes sovrum.

Forradsgangar ingar inte i vart kontrakterade stidschema. Har sopar
medlemmarna, vid behov, sjalva.

Forsakring — fastigheten ar forsakrad till fullvarde.
Fastighetsforsakringen tacker endast yttre skador. Du maste darfor
skaffa dig en vanlig hemforsakring med en tillaggsforsakring for
bostadsrattslagenhet.

Forsaljning — foreningen tar ut en administrationsavgift pa 2.5% av
prisbasbeloppet och 1 % i pantavgift (av siljaren).

Grillning — Det ar inte tillatet att grilla med 6ppen laga eller glod pa
balkongerna p.g.a. brandrisk. Den enda grill som ar tillaten pa
balkongerna ar elgrill. Det ar heller inte tillatet att grilla pa uteplats rakt
under balkong. Vid grillning pa uteplats behover grillen placeras utanfor
detta omrade. Det ar tillatet att grilla pa baksidan vid brandgatan.

Ni som har uteplatser, nar ni grillar, glom inte att lyfta ut grillen mot
brandgatan, garna utanfor hiacken, sa att inte grannarna stors av rok- och
matos.

Vid grillning tank pa att folja upp kommunens regler kring grillning da
det exempelvis vid torka ar rekommenderat att inte grilla alls.

Handdukstorkaren i badrummen far ej stangas av p.g.a. risk for
legionellabakterier. Den far ej heller pluggas igen. Cirkulationen maste
kvarsta. Tillstdnd kravs fran styrelsen for andring, se Ombyggnation av
lagenhet.

Hemsida — foreningens hemsida finns pa www.brfhasthagen.se
Har kan du finna information gallande var forening.
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Husdjur - rastning av husdjur ar inte tillatet inom bostadsomradet. For
att undvika att husdjuren blir en kalla till irritation ber vi dig som har
husdjur att du har det kopplat nar det vistas pa garden. Om djuret skulle
fororena, ta bort detta omedelbart. Lat inte husdjuren vistas eller
fororena pa platser dar vara barn leker.

Hallbar forening — Vi arbetar for att gora foreningen mer hallbar.
Detta innebar bl.a. att vi har investerat i ledbelysning och en varmeater-
vinningscentral samt att vi har sopatervinning (se ’Sopor och atervinning’
for mer information). Vi jobbar kontinuerligt med att bli mer hallbara
och tar garna emot medlemmarnas bidrag till detta arbete.

Hack — Se uteplats for information.

Inneboende — Bostadsrittsinnehavare far inte lata utomstaende
personer bo ilagenheten om det kan medfora olagenhet for foreningen
eller annan medlem. Inneboende personer behover folja foreningens
trivselregler.

Installation av tvitt- och diskmaskin skall utforas
fackmannamassigt.

Kok - Vid renovering/ombyggnation av badrum, kok och andra storre
renoveringar behover styrelsen informeras och godkannande inhamtas,
se vidare info vid "Ombyggnation av lagenhet”

LED-belysning — Vi har LED-belysning i alla allmanna utrymmen
sasom trapphus, tvattstugor, cykelrum samt i forrad och forradsgangar.

Mail till styrelsen — fornamn.efternamn@brfhasthagen.se

Mark — Foreningen dger marken. Pa framsidan finns en viag som ar
enkelriktad och 44 parkeringar. Pa baksidan finns en brandgata. Vi har
ocksa lekplatser.

Markiser — Markis far monteras enbart pa balkong och uteplats.
Markiser skall vara i brf Hasthagens enhetliga kulort, gront. Randig
takmarkis (vit/gron) Fargkod DIS5173/5

Fasaden tillhor foreningen, och den vill vi forsoka behalla intakt for att

minska underhallskostnader samt med ett enhetligt utseende. Det ar
darfor inte tillatet att montera markiser pa fasaden.
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Marschaller far ej placeras utanfor porten. De kan stanka pa fasaden
och medfor aven risk for att forbipasserande kan branna sig.

Markskotsel — utfors av extern entreprenor.

Matning av djur — matning av faglar inte ar tilliten inom fastigheten
pa grund av att det riskerar att locka till sig rattor och andra skadedjur.

Motioner till arsstaimman skall vara styrelsen tillhanda senast den 1
februari enligt stadgarna. Mall for motion finns pa foreningens hemsida.

Namnskylt pa dorr och entrétavla — vid kop av lagenhet kommer
foreningen att ordna med namnbyte pa dorren i samband med tilltradet
till l1agenheten. Vid namnbyte darefter far medlemmen sjalv anlita var
tekniska forvaltare och bekosta namnbytet.

Nycklar — Foreningen har ett nyckelsystem som heter ILOQ for alla
gemensamma utrymmen. ILOQ ar ett elektromekaniskt lassystem dar
cylindrar och nycklar programmeras via ett mjukvaruprogram. For
nyckelinnehavaren fungerar detta som ett vanligt mekaniskt lassystem.
Cylindrar och nycklar ar ej batteridrivna, energi genereras nar nyckeln
fors in i cylindern och cylindern kontrollerar om nyckeln har ratt
behorighet for att passera. Varje lagenhetsinnehavare har fatt 3 iLOQ
nycklar.

For att kunna kvittera ut en ny nyckel kravs en rekvisition utfardad av
styrelsen i Brf Hasthagen (se infotavlan).

Bostadsrattssinnehavaren ansvarar for nycklarna till lagenheten och till
allmanna utrymmen. Vid flytt ska befintliga nycklar enligt aktuell
forteckning hos styrelsen overlamnas till den nya medlemmen.
Bostadsrattsinnehavaren far sta for kostnad for borttappad nyckel. Vid
aterkommande forlust av nyckel kan bostadsrattsinne-havaren aven
komma att fa sta for kostnaden for omprogrammering av lascylindrarna i
vara fastigheter.

Vid borttappade nycklar behover dessa sparras i programmet och den
ersattande (nya) nyckeln for med sig information till varje cylinder, som
den manuellt anvands i, sa att den borttappade/sparrade inte langre har
behorighet att passera. Vid borttappad nyckel behover
bostadsrattsinnehavaren kontakta styrelsen.
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Om ni som bostadsrattsinnehavare vill ha samma nyckelsystem i er
lagenhetsdorr kan ni bestilla byte av lagenhetscylindern hos Laspunkten
pa Landsvagen i Sundbyberg -telefon 08-284001. Kostnaden for detta
star bostadsrattsinnehavaren sjalv for.

Nyhetsbrev — aktuella handelser och viktig information skickas ut i
form av ett nyhetsbrev fran styrelsen. Breven satts upp pa anslagstavlan i
varje hus och skickas till de medlemmar som valt att prenumerera
digitalt. Ga in pa www.brfhasthagen.se och klicka pa ’Om foreningen *for
att hitta lank till Nyhetsbrev — anmalan.

Ohyra — om du har fatt ohyra i din lagenhet kontakta omgaende
Rentokil, tfn. 077-112 23 00. Fastighetsforsakringen tacker kostnaden for
en eventuell sanering.

Ombyggnation av lagenhet ar endast tillatet under foljande tider:
Man-Fre 08.00 — 19.00

Lor- Son 10.00 — 16.00

Roda dagar 10.00 — 16.00

Forandringar i lagenheter skall utforas enligt vedertagna branschregler
samt pa ett fackmannamassigt satt. Vid renovering/ombyggnation av
badrum, kok och andra storre renoveringar behover styrelsen informeras
och godkannande inhamtas. Certifierade leverantorer behover alltid
anlitas. Se ytterligare info i vara Stadgar.

Blankett for att inhamta styrelsens godkannande finns pa
www.brfhasthagen.se. Ansokan om godkannande behover lamnas in i
god tid innan tankt byggstart, 2 manader innan tankt byggstart. Tank pa
att bifoga skiss pa ombyggnationen och underlag pa certifiering pa
leverantorer.

Vatteninstallationer i kok (galler fran 1 januari 2026)

Fréan 1 januari 2026 giller nya branschregler enligt Saker
vatteninstallation 2026:1. Syftet ar att minska risken for vattenskador.
Reglerna giller endast vid nya eller andrade installationer, t.ex.

vid byte av diskmaskin, koksblandare eller annan vattenansluten
utrustning. Befintliga kok behover inte byggas om.

Krav vid nya installationer
Koket ska ha minst ett aktivt l1ackageskydd:

* vattenlarm
* lackagebrytare
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* vattenfelsbrytare

Fuktsensor racker inte om den inte ar kopplad till larm eller
automatisk avstangning.

Dessutom kravs passivt skydd, t.ex. uppsamlingstrag eller vattentat
insats i diskbanksskapet.

Installationer som inte foljer reglerna kan paverka forsakringsersattning

vid skada.

Viktigt for boende
Innan du gor arbeten som ror vatten i koket:

* kontakta styrelsen
* sakerstall att arbetet utfors enligt gallande regler

Mer information finns pa sakervatten.se.

Parkering — pa trottoaren framfor husen ar ej tillaten. Endast tillfallig i-
och urlastning i max 20 minuter tillats.

Parkeringsplats generellt — Foreningen forfogar over 54 st
parkeringsplatser. Langs med Ursviksvagen finns 44 st platser,
resterande 10 ar belagna pa Kanalstigen.

Parkeringsplats foljer inte med lagenheten. Du maste sjalv anmala
intresse till styrelsen. Finns ingen ledig plats stills du i ko. Det ar
forbjudet att hyra ut p-plats i andra hand. Det ar endast tillatet att ha en
parkeringsplats per lagenhet.

Endast medlemmar kan hyra p-plats. Om det finns lediga p-platser kan
styrelsen tillfalligt hyra ut dessa till i forsta hand medlemmar och i andra
hand externa personer. Om det blir ko till parkeringsplatser kommer
dessa tillfalliga uthyrningar att siagas upp sa att varje medlem som sa
onskar kan erhalla en parkeringsplats.

Vissa av foreningens parkeringsplatser har laddstolpe (se nedan). Om du
har en parkeringsplats med laddstolpe men €j har el-/hybridbil kan du
behova byta plats om ndgon som har annan parkeringsplats inforskaffar
el-/laddhybridbil. Se vidare nedan 'Parkeringsplats — regler for
tilldelning av parkeringsplats’

Avtal finns med parkeringsbolag, se skyltning vid infarten.
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Parkeringsplats laddplats — 20 av foreningens parkeringsplatser har
laddstolpar for elbilar. Till dessa ar det separat ko. For att stalla dig i ko
anmaler du dig forst till ordinarie parkeringsko och meddelar aven
styrelsen (styrelsen@brfhasthagen.se) att du ar intresserad av en
laddplats. Vand dig ocksa till styrelsen for ytterligare info och aktuell
kostnad for laddplats och elforbrukning.

Parkeringsplats regler for tilldelning av parkeringsplats med
eller utan laddstolpe -

Regler for tilldelning av vanlig parkeringsplats:
- Parkeringsplats foljer ej med lagenheten utan alla som ar
intresserade av parkeringsplats behover stilla sig i ko.
- Nar p-plats blir tillganglig tilldelas den i kon som har langst kotid.
- Om du har en plats men vill kunna fa en plats narmre din port
meddelar du styrelsen att du onskar sta i internko for byte av plats.

Regler for tilldelning av laddplats:
- Elbilar och laddhybrider har fortur till laddplatser
o Omforflyttning kommer att ske for att frigora platser enligt sist
in, forst ut principen.
o Om flera har fatt parkeringsplats samtidigt galler lottning.

- Om alla laddplatser ar uthyrda oppnas en ko som innebar att sa
fort en laddplats blir ledig tillfaller den till den som star forst i kon
for laddplats, darefter till ovriga koande

Reglerna for p-platser innebar att om du innehar en parkeringsplats med
laddplats men inte nyttjar laddstolpen kommer du eventuellt behova

byta plats om det ar nagon som eftersoker en laddplats och innehar en
elbil/laddhybrid.

Om du kontaktas med anledning av att byta parkeringsplats och planerar
att kopa/leasea en elbil eller laddhybrid sa kravs det att en bestillning pa
en elbil/laddhybrid ar gjord och att du ska kunna visa pa ett forvantat
leveransdatum for att du ska ha ratt att sta kvar pa en plats med
laddstolpe.

Paraboler — det ar inte tillatet att satta upp paraboler.
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Porttelefon — Porttelefonerna ar bortkopplade da Telia sagt upp
tjansten.

Rullatorer — far inte stillas i trapphusen eller under trappan pa
bottenplanet, anviand barnvagnsrummet.

RoOkning — rokforbud giller i vara tvattstugor, portar, trappor, hissar
samt i kallar- och vindsforrad. Rokning vid entréer och lekplatser ar ej
heller tillatet. Vi ber ocksa vara medlemmar att inte roka pa balkonger/
uteplatser da roken latt sprider sig till grannarnas balkonger/uteplatser.

Persienn — Det ar tilldtet att montera klassiska persienner som
installeras mellan glasrutorna. Det gar ocksa bra att installera pa insidan,
dvs. inuti lagenheten kan man montera gardiner, rullgardiner eller
persienner som hanger pa insidan av fonsterna istillet for emellan.

Fasaden tillhor foreningen, och den vill vi forsoka behalla intakt for att
minska underhallskostnader samt med ett enhetligt utseende. Det ar
darfor inte tillatet att montera solskydd pa utsidan av fasaden.

Skyddsrum - finns i husen pa Ursviksvagen 3, 13 och 17.
Skyddsrummen regleras i lag om skyddsrum.

Skyddsrummen anvands i dagslaget som forrad for de boende i dessa
hus. Om regeringen fattar beslut om hojd beredskap behover
skyddsrummen stillas iordning inom 48 timmar. Det innebar att
forraden behover tommas av respektive bostadsrattsinnehavare
omgaende (inom 24 timmar) och utrustningen som hor till
skyddsrummen kommer att monteras av styrelsen darefter.

Om bostadsrattsinnehavare pa anmodan inte tommer sitt forrad kommer
styrelsen att tomma det. Om det innebar stora kostnader for foreningen
att stilla i ordning skyddsrummet pa grund av medlemmens anviandning
av sitt forrad ska medlemmen enligt lag om skyddsrum “betala ett skaligt
bidrag” till foreningen for iordningstallandet.

Sopor och atervinning —

avfall som skall limnas pa@ EXTERNA dGtervinningsplatser:

e mobler, byggavfall och andra grovsopor (byggmaterial, farg,
kemikalier, storre batterier etc.) lamnas vid kommunal
atervinningsstation.
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e kartong, metall, glas och plastforpackningar lamnas vid kommunens
narmaste lokala atervinningsstation.

e Kommunen utfor aven ambulerande hamtning av grovsopor m.m.
enligt separat schema fran sarskilt angivna adresser. Se vidare
www.savab.se

avfall som skall lamnas i INTERNA specialkdarl i foreningens soprum

eller atervinningsrum:

e hushallssopor, vil avrunna och paketerade lamnas i det grona karlet i
soprum som finns i varje hus.

e matavfallspasar, val paketerade och stangda lamnas i det bruna karlet
i soprum som finns i varje hus. Avfallspasen far inte vara omsluten av
plastpase nar den placeras i det bruna karlet.

e Smabatterier kan lamnas i den roda holken i soprummen

e lampor och smaelektronik kan lamnas i for andamaélet markta roda
behéllare i soprummen

e tidningar lamnas i atervinningsrummet pa Ursviksvagen13.

OBS! Kartongpapper far inte lamnas har.

e Tradgardsavfall lamnas under sommarhalvaret i atervinnings-rummet
pa Ursviksvagen 13.

OBS! Jord och grus, krukor, pasar m.m. far ej slangas har.

Staket — Se uteplats for information.

Styrelse — namnen pa nuvarande styrelse och deras ansvarsomrade
finns anslaget i porten samt pa hemsidan www.brfhasthagen.se.

Stidning — stadning av trapphus, hissar och yttre miljo skots av anlitad
entreprenor. Tvattstuga stadas enligt schema en gang per vecka. Lopande
daglig stadning utfors av medlem da tvattstugan anvands.

Stadning av forrddsgangar och cykelrum ingar inte i entreprenorens
stadschema. Medlem stadar sjalv vid behov.

Storningar - tink pa att TV- och hogtalarljud med hog volym hors val
till narliggande grannar. Tank ocksa pa att ditt golv ar en annan
lagenhets tak och tvart om och att din innervagg ocksa ar din grannes
vagg. Efter kl. 22.00 skall ljudnivan héllas lag. Om ni kanner er storda av
er granne, kontakta i forsta hand grannen, om det inte hjalper kontaktar
ni styrelsen.

Teknisk forvaltning — Se anslag i entré.
Trapphus — Inget far stillas eller forvaras trapphusen.
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Tv och radio och bredband — foreningens centralanlaggning ar
ansluten till Tele2. Se Bredband ovan for ytterligare information.

Tvattmaskin i egen lagenhet — maskinstart bor undvikas mellan
22:00-07:00.

Tvattstugor — tva tvattstugor finns i foreningen. En i huset pa
Ursviksvagen 5 och en i huset pa Ursviksvagen 17. I huset pa
Ursviksvagen 17 finns en grovtvattmaskin for tvatt av tacken, mattor och
liknande. Bokning av tvattstuga gors med bokningscylinder. Tvatt skall
paborjas inom 30 min fran bokad starttid. Man far endast anvanda
tvattstugan under sin bokade tid.

Eventuella maskinfel anmals omedelbart till styrelsen. Satt aven ett
meddelande pa maskinen som visar din granne att den ar felanmald.

Det ar inte tillatet att tvatta mellan 22.00-07.00.

Medlem ansvarar for numrerad bokningscylinder och nyckel till denna.
Endast bokningscylinder med lagenhetsnummer giller. Bokningstavlan
heter Wascator. Det finns flera olika leverantorer pa internet som saljer
bokningscylindrar till denna typ av bokningstavla.

Om ni tappat bort nyckeln till er bokningscylinder meddela styrelsen
vilken cylinder det giller sa ordnar styrelsen med att cylindern tas bort.

Underhallsplan - styrelsen foljer en faststialld underhallsplan.
Aktuell underhallsplan faststélldes 2019 och loper 6ver 50 ar. Planen
detaljplaneras lopande for 5 ar i taget genom arlig rullande uppdatering.
Planen ar en viktig strategisk del av foreningens ekonomiska planering
over tid.

Underhall av lagenheten - Vem skall underhalla bostadsritten?
I en bostadsrattsforening galler, i stora drag, att bostadsrattsinnehavaren
(brh) ansvarar for att underhalla 1agenhetens inre underhall. Till
lagenheten raknas aven balkong, uteplats, forrad och dylikt om sadan
ingar i upplatelsen. Till underhéallsansvaret hor aven ansvaret for att
reparera skada som uppkommit. Bostadsrattsforeningen (brf) ansvarar
for att underhalla allt som inte tillhor brh:s underhallsansvar.
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Underhallsansvaret regleras i sin helhet av bestimmelserna i 7 kap 12 §
bostadsrattslagen och vara stadgar.

Sammanstallningen "Vem skall underhalla bostadsratten?” visar vem
som ansvarar for vad i lagenheten.

Uteplatser - Uteplatsen som tillhor lagenheten ar utrymmet rakt under
balkongen. Foreningen tillater dock att l1agenhetsinnehavaren utnyttjar
utrymmet fram till hackbuskage eller staket.

For allas trivsel uppmanar vi att uteplatserna halls i ordning. Vid
ombyggnation behover styrelsen informeras och godkannande inhamtas,
se vidare info vid "Ombyggnation av lagenhet”.

Det ar inte tillatet att ha klattervaxter pa fasaderna, buskar som vaxer for
tatt pa vaggen, trad innanfor staket eller hack eller andra vaxter som kan
riskera att forstora fasaden eller grunden pa vara fastigheter.

Hackbuskage vid uteplatserna ags och forvaltas av foreningen. Det
innebar att foreningen ansvarar exempelvis for att hackarna klipps. Vid
uteplatserna vid lagenhet 70 i hus 17 och lagenhet 54 vid hus 15

finns staket uppsatt av sakerhetsskil. Foreningen ansvarar aven for
dessa bada staket.

Ventilation —

e tilluft (uteluft) tillfors lagenheterna via spaltventiler i fonsterkarmar
samt fran vaggmonterade tilluftsdon i sov- eller/och vardagsrum.

e franluft tas via fastighetens centralutsug ifran spiskapor och
badrumsventiler.

For att bibehélla en god ventilations- och boendemiljo bor till- och
franluftsdon rengoras med jamna mellanrum, minst arsvis. Detta ar
bostadsrattsinnehavarens ansvar.

Installda luftfloden kontrolleras med jamna mellanrum i samband med
den obligatoriska ventilationskontrollen (OVK).

OBS! det endast ar tillatet att ha en koks-/spiskdpa som ar avsedd for
fastigheter med centralutsug installerad. Spiskapan maste vara forsedd
med ett luftfilter sa att matos inte sugs ut i franluftssystemet. Spiskapan
far absolut inte vara utrustad med en elektrisk flaktmotor da detta kan fa
negativ paverkan pa ventilationsflodet. Kolfilterflakt far inte installeras.
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Ventilationssystemet ar en integrerad del av vart franluftsvarmesystem.

Vara fastigheter ar forsedda med en varmevaxlare pa plan 6 i varje hus.
Slutlig varmeatervinning fran franluft till radiatorvarme sker via en
varmeatervinningspump beldgen i var varmecentral pa Ursviksvagen 15.

Den overgripande obligatoriska ventilationskontrollen (OVK) genomfors
vart 6:e ar i samtliga lagenheter samt i foreningens gemensamma
utrymmen. Luftfloden och installationer kontrolleras och justeras.
Avvikelser rapporteras for omedelbar atgard. Brister kontrolleras alltid
med en riktad aterbesiktning.

Vattenskada — vattenskador kan bli kostsamma bade for enskild
medlem och foreningen. Det ar vart gemensamma ansvar att se till att vi
skoter underhall och installationer sa att skador inte uppstar. Se sarskild
ovan om avlopp respektive renoveringar/ombyggnation. Skada orsakad
av forsummelse kan innebira att medlem blir ersattningsskyldig
gentemot foreningen.

Vinterunderhall — halkbekdmpning och plogning utfors av en
kontrakterad entreprenor.

Utefter foreningens lokalgata finns ett antal sandlador utplacerade. Om
behov av extra sandning skulle uppsta gar det bra att ta sand darifran.
Spadar och sopkvast finns i respektive soprum.

Det ar bra om medlemmarna sjalva kan hjalpa till att halla rent fran
grovt grus framfor respektive entrédorr da dorrarna annars latt kan
fastna i 6ppet lage.

Varstadning av sand och grus fran gang- och korbanor utfors av
kontrakterad entreprenor oftast under forsta halvan i april.

Viarme — fastigheterna forsorjs med varme fran fjarrvarme samt fran
franluftsvarmeatervinning.

Lagenheterna uppvarms med radiatorer och cirkulerande varmvatten.
Varmt radiatorvatten produceras via foreningens interna franlufts-
varmesystem samt vid behov fran inkommande fjarrvarme. Allt
tappvarmvatten produceras via fjarrvarme.
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Uppvarmningskostnaderna ar en av foreningens storsta utgiftsposter.
Det ar viktigt att foreningens medlemmar och styrelse kontinuerligt och
gemensamt verkar for att denna kostnad minimeras.

Norrenergi AB som forser oss med fjarrvarme ar Sveriges forsta
fjarrvarmebolag som uppfyller Naturskyddsforeningens miljomarkning
Bra Miljoval for varme.

Atervinning — Se ”Sopor och atervinning”.

Overnattningsrum — foreningens medlemmar har tillgang till ett
overnattningsrum belaget i huset pa Ursviksvagen 5. Rummet ska ses
som en forlangning av medlems lagenhet dar tillfalliga gaster far
overnatta. I rummet finns tva sangar med tacken och kuddar. Toalett
finns direkt utanfor rummet, men inte dusch.

Information om regler, bokning och priser finns pa foreningens hemsida
www.brfhasthagen.se.

* XXX XX
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